UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Sb: 11/2022/QD-UBND Bdc Giang, ngay 20 thang 5 nam 2022
QUYET PINH

Stra d01, bo sung mot s6 diéu ciia Quy dinh mgt s0 ndi dung vé diu gla
quyeén sir dung dat dé Iwra chon nha dau tu khi Nha nwéc cho thué dit
thuc hién du an diu tu trén dia ban tinh Bic Giang ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 48/2021/QP-UBND ngay 30 thang 9 nim 2021
ciia UBND tinh Bic Giang

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sua a”oz b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Té chirc Chinh phii va Ludt To chire
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Luat Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt sira doi, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Ban hanh van bdan quy pham
phadp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh $6 43/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Dat dai,

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh
phu quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuoc;

Can cir Nghi dinh 56 1 35/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 cua
Chinh phu swa doi, bo sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién su
dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuoc,

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh
phu vé sita doi, bo sung mot so6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai;

Can cir Nghi dinh 36',62/‘201 7/ND-CP ngay 16 thang 5 nam 2017 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu vé bién phap thi hanh Ludt Ddu gia tai san;

Can cir Nghi dinh 6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua
Chinh phu vé swa doi, bo sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién
sw dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuoc;

Can cir Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua
Chinh phu swra doi, bo sung mot so Nghi dinh hwong dan Ludt Pat dai,



Can cir Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua Bo
truong Bo Tai nguyen va Moi truong quy dinh chi tiét phuwong phap dinh gia ddt;
xdy dung, diéu chinh bang gid dat; dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

Can cir Thong tu 6 09/2021/TT-BKHDT ngay 16 thang 11 nam 2021 cua
Bo tr‘u’é'ng Bo Ké hoach va Ddy tu vé huong dan lua ch‘,on nha dau tuw thu"c,' hién du
an dau tw theo phwong thurc doi tac cong tw va dw an ddu tw co sw dung dat,

Theo dé nghi ciia Gidm doc Sé Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6
251/TTr-STNMT ngay 17 thang 5 nam 2022.

QUYET PINH:

Picu 1. Sira ddi, bo sung mot sé diéu ciia Quy dinh mot soé ndi dung veé
dau gia quyén str dung dat dé Ira chon nha dau tw khi Nha nwée cho thué dat
thwe hién du an diu tw trén dia ban tinh Bic Giang ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 48/2021/QD-UBND ngay 30 thang 9 nim 2021 ciia UBND tinh
Bic Giang

1. Stra dbi diém d khoéan 2 Diéu 7 nhu sau:

“d) Pdi twong va diéu kién tham gia du gid (ndi dung yéu cau ning luc,
kinh nghiém cta nha dau tu du diéu kién tham gia ddu gia thyc hién theo mau hd
so quy dinh tai Myc 2 Chuong II, Mau s6 02 va Mau s6 03 Chuong I1I Phu luc VI
kém theo Thong tu 09/2021/TT-BKHDT ngay 16 thang 11 nam 2021 cta B
truong Bo Ké hoach va Pau tu vé hudng dan lya chon nha dau tu thyc hién du an
dau tu theo phuong thirc d6i tac cong tu va du an dau tu ¢ str dung dat); ho so
tham gia dau gia;”.

2. Stra d6i khoan 2, khoan 3 Piéu 8 nhu sau:

“2. Truong hop dau gia thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué ma dién tich tinh thu tién thué dat cta thira dat hodc khu dat dau gia c6 gia tri
(tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tir 10 ty dong tr¢ 1én, co quan, don vi tai
khoan 1 Diéu nay t6 chirc xac dinh gia khoi diém cua thira dat hodc khu dat dau
gid giri S¢ Tai nguyén va Moi truong.

S Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém chu tri, phéi hop véi cac co
quan lién quan tham tra phuong 4n gia khoi diém cua thira dat hodc khu dat dau
gia trinh Hoi dong tham dinh gia dat tinh tham dinh.

Hoi dong tham dinh gia dat tinh tham dinh phuong 4n gia khéi diém cuia thira
dat hogc khu dat dau gia guri két qua tham dinh vé Sé Tai nguyén va Moi truong.

3. Truong hop dau gia thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué ma dién tich tinh thu tién thué dat cia thira dat hoac khu dat dau gia co gia tri
(tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 10 ty dong va truong hop dau gia thué
dat tra t1en thué dat hang nam, co quan, don vi tai khoan 1 Diéu nay t6 chirc xac

dinh hé sb diéu chinh gia dat, gia khoi diém cua thira dat hodc khu dat dau gia giri
S& Tai chinh.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/dau-tu/thong-tu-09-2021-tt-bkhdt-lua-chon-nha-dau-tu-thuc-hien-du-an-theo-phuong-thuc-doi-tac-cong-tu-494724.aspx

~ S¢ Tai chinh ¢6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan
tham dinh gia khéi di€m cua thura dat hoac khu dat dau gia trinh UBND tinh phé
duyét theo quy dinh.”.

3. Stra d6i, b sung diém b khoan 5 Diéu 8 nhu sau:

“b) Phuong phap xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sur dung dat khi
Nha nuéc cho thué dit thue hién theo quy dinh tai diém a khoan nay. Truong hop
ap dung phuong phap thing du dé xac dinh gia dat tinh thu tién thué dat theo hinh
thire du gia quyén su dung dat dé lra chon nha dau tu khi Nha nudc cho thué dat
thue hién du an dau tw ma mot sd chi tiéu tinh toan khi 4p dung phuong phéap
thang du theo Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT chua quy dinh cu thé thi thuc
hién nhu sau:

Cong thirc x4c dinh gia dat tinh thu tién thué dét'
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Trong do:

P: 14 Gia dat cua thira dat can dinh gia;

D: 1a Dién tich thira dat can dinh gi (dién tich thué dat de thyc hién dy an
duoc xéc dinh theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 duogc duyét);

DT: la Tong doanh thu phat trién gia dinh ctia du an;

CP: 1a Tong chi phi phat trién udc tinh cua du an;

TRi: 1a Doanh thu nam thir i cta du an;

Ci: 1a Chi phi nam tht i ctia du an, bao gdm: Chi phi dau tu xay dung du an,
chi phi kinh doanh va chi phi quan ly, van hanh nam thir i ciia dy an. Trong do:

+ Chi phi déu tu xay dung nam tha I cua du an duogc xac dinh theo quy

dinh cta phap luit vé xay dung (chua gom thué gia tri gia tdng) va phan bd déu

trong thoi gian xay dung duy an theo tién do thuc hién du an trong Phuong an dau
gid duogc phé duyét;

+ Chi phi kinh doanh bao gom Chi phi quang céo, ban hang tinh bang
1,0% nhan vai Tong doanh thu phat trlen cua du an quy vé thoi diém dinh gia dat;
Loi nhuan ctia nha dau tu cg tinh dén yeu‘to rui ro kinh doanh va chi pl‘n von du’pC
tinh bang 15% nhan voi Tong chi phi dau tu xay dung du an quy vé thoi diém
dinh gia va gia tr1 khu dat ctua dy an.

o ornlaTyle chi‘ét khau (tinh theo 14i suét cho vay trung han binh quan loai
tién vay Viétham dong cua 3 ngan hang thuong mai trén dia ban d¢€ thuc hién du
an tai thoi diém dinh gia dat).”

4. Stra d6i diém c khoan 1 Piéu 13 nhu sau:

“c) Chu tri tiép nhan ho so dé nghi phé duyét phuong an dau gia; tiép nhan,
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ra sodt, tham tra ho so phuong an gia khoi diem doi véi trudng hop déu gia thué
d?}t tra tién thu§ dat mot lén,cho, ca thoi gian thué ma dién tich ‘,[inh thu tién thué
dat cua thura dat hoac khu dat dau gia c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia
dat) tr 10 ty dong tro 1€n, trinh Ho1 dong tham dinh gid dat tinh tham dinh, trinh
UBND tinh phé duyét;”.

5. Stra d6i diém b khoan 3 Diéu 13 nhu sau:

“b) Chu tri tham dinh gia khoi diém du gia ddi véi truong hop ddu gia thue
dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué ma dién tich tinh thu tién thué
da}t cta thira dét hodc khu dat dau gia co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia
dat) dudi 10 ty dong va truong hop dau gia thué dat tra tién thué dat hang nam,
trinh UBND tinh phé duyét;”.

Diéu 2. Diéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hi¢u luc ké tir ngay 01 thang 6 nim 2022.

2. Thu trudng cac co quan, don vi thugc UBND tinh, Cuc trudng Cuc Thue

tinh, Cha tich UBND cac huyén, thanh phd va cic t6 chirc, ca nhan cé lién qua
can ci Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu khoan 2 Didu 2; , p
- Vu Phap luat - Van phong Chinh ph; KT; CHU, TICH

- Vu Phép ché ciia cac Bo: Tai chinh, Tai nguyén va Méi trudng;
- Cuc Kiém tra van ban QPPL- B6 Tu phap;

- TT. Tinh uy, TT. HDND tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- VP Tinh ty, cac Ban ctia Dang;

- VP bbBQH&HDND tinh, cac Ban cua HDND tinh;

- Van phong UBND tinh:

+ LDVP, cac phong;

+ Trung tdm Théng tin;

+ Luu: VT, KTTHr.
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