UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Doc 1ap - Tw do- Hanh phic
S630 /2021/QD-UBND Bdc Giang, ngay 15 thang 7 nam 2021
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh mot sb ndi dung vé quan ly va trinh ty thuc hién
diu tu du an khu d6 thi, khu din cw khong sir dung von nha nuée thong
qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat, dau thau lya chon nha dau tu

trén dia ban tinh Bflc Giang

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Cc“gn cw Ludt Sura c'z"o”yi ) sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt To chirc chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam 2015,

Can cir Ludt Sita doi b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cur Ludt Gia ngay 20 thang 6 nam nam 2012;

Can cir Ludt Pdu thau ngay 26 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt Pt dai ngay 29 thang 11 nam 2013,

Can cuw Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Ludt Quan 1y thué ngay 13 thang 6 ndm 2019;

Can cir Ludt Sira doi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Xdy dung ngay
17 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cw Nghi dinh sé 89/2013/Nb-CP ngay 06 thang 8 nam 2013 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiet thi hanh mot so diéu cua Ludt Gid vé tham dinh gia;

Can cw Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat;
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Can cir Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu Quy dinh vé thu tién su dung dat,

Can civ Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia
Chinh phu Quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuoc,

Can cit Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ciia
Chinh phu ve swa doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
bat dai;

Can cir Nghi dinh S90A’ 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cia
Chinh phu vé swa doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh Quy dinh vé thu
tién su dung ddt, thu tién thué dat, thué mat nudc;

Can cir Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 28 thang 02 nam 2020 cua Chinh
phu Quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Dau thdau vé lua chon nha dau tu;

Can cir Nghi dinh SO 126/2020/ND- CP ngay /9 thang 10 nam 2020 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Quan 1y thué;

Can cir Nghi dinh s 148/2020/ND-CP ngay I8 thing 12 nam 2020 cua
Chinh phu Svra doi, b6 sung mot so Nghi dinh huong ddn Ludt Dat dai;

Can cui Nghi dinh 0 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 cua
Chinh phu vé vé Quan ly chat lwong, thi cong xdy dung va bao tri cong trinh xdy
dung,

Can cit Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 nam 2021 cia
Chinh phu vé Quan ly chi phi dau tw xay dung;

Can cir Nghi dinh s {5/2021/NB-QP ngay 03 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phu Quy dinh chi tiet mét so noi dung vé quan ly dw an dau tw xdy dung,

Can cir Nghi dinh s 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phu swa doi, bo sung mot so diéu cua Nghj dinh so 99/2015/ND-CP ngay
02 thang 10 nam 2015 cua Chinh phi huong dan Ludt Nha o

Can cie Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 ciia
Chinh phu Quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh 6 35/2021/ND-CP ngay 29 thang 3 nam 2021 cia Chinh
phu Quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh Ludt Pau tw theo phuong thirc doi tac
cong tuy

Can cir Nghi dinh s6 29/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh

phu vé > trinh tu, thii tuc tham dinh dw Gn quan trong quéc gia va gidm sat, danh gid
dau tu;

Can cir Théng tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cia B¢
truong Bo Tai chinh huong dan mot so diéu cia Ng{l_i d_inh‘so” 45/201 4/ND—CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phi quy dinh vé thu tién su dung dat;

Can cir Théng tw s6 77/12014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cia B¢
truong Bo Tai chinh huong dan mot so diéu cua Nghi dinh so 46/2014/ND-CP


https://thuvienphapluat.vn/bulletin/document.aspx?key1=c=RRNU5ESXTk
https://thuvienphapluat.vn/bulletin/document.aspx?key1=c=RRNU5ESXTk
https://thuvienphapluat.vn/bulletin/document.aspx?key1=c=RRNU5ESXTk
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ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué
mat nuwoc,

Can cit Théng t sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
B truong B¢ Tai nguyén va Moi tru’o’ng quy dinh chi tiét phwong phap dinh gid
dat; xdy dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh
gid dat;

Can cir Thong tw lién tich sé 87/2016/TTLT-BTC- BTNMT ngay 22 thang 6
thang 2016 cua B¢ truong B¢ Tai chinh - Bo truong B Tai nguyén va Moi
trivong huedng dan viée tham dinh du thao bang gia dat ciia Héi dong tham dinh
bdang gid ddt, tham dinh phwong dn gid dat cia Héi dong tham dinh gid dat;

Can cir Théng tw so 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cia Bo
trwcng Bo Tai chinh Sira doi, bé sung mot sé diéu cia T hong tw s6 76/2014/TT-
BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 ciia Bé Tai chinh hwedng din mét sé diéu cia
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nadm 2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé thu tién sir dung dat:;

Can cir Théng tw so 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cia Bo
trwong Bo Tai chinh Sira d6i, b6 sung mét s6 diéu ciia Thong tu 6 77/2014/TT-
BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 ciia Bé Tai chinh huwdng dan mét sé diéu cia
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nadm 2014 ciia Chinh phii quy

dinh vé thu tien thué dat, thué mdt nude;

Can cir Thong tw s6 06/2020/TT- BKHDT ngay 18 thang 9 nam 2020 cua
Bé truéng B Ké hoach va Pau tw vé huéng dan thuc hién Nghi dinh 6
25/2020/ND-CP ngay 28 thang 02 nam 2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé diéu ciia Ludt Pdu thau vé lwa chon nha dau tu;

Can cir Thong tw s6 10/2020/TT-BTC ngay 02 thang 02 nam 2020 cua Bo
truong Bo Tai chinh Quy dinh vé quyét toan dy an hoan thanh sir dung nguon
von nha nuoc;

Theo dé nghi ciia Giam déc S¢ Ké hoach va Pdu tir tai To trinh sé 42/TTr-
SKHDT ngay 14 thang 6 nam 2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh mét s6 ndi dung vé
quan 1y va trinh ty thuc hién dau tu dy an khu d6 thi, khu dan cu khong sir dung
vbn nha nude théng qua hinh thire déu gia quyén st dung dat, ddu thau lya chon
nha dau tu trén dia ban tinh Bic Giang.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc tir ngay 01 thang 8 nam 2021 va thay thé
Quyet dinh s6 17/2019/Qb-UBND ngay 22/7/2019 ctia UBND tinh Quy dinh mot
s6 noi dung vé quan ly va thyc hién dy an khu do6 thi, khu dan cu noéng thon méi
khong st dung von nha trén dia ban tinh Bic Giang va Quyét dinh s6 15/2020/Qb-
UBND ngay 10/6/2020 ctia UBND tinh Stra ddi, b6 sung mét sb diéu ciia Quy dinh
mot s6 ndi dung vé quan 1y va thuc hién du 4n khu d6 thi, khu dan cu nong thon
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méi khong sir dung Vél} nha nudc thong qua hinh thure dél;l thau lya chon nha dau
tu trén dia ban tinh Bac Giang ban hanh kém theo Quyét dinh s6 17/2019/Qb-
UBND ngay 22/7/2019 ctia Uy ban nhan dan tinh Bac Giang.

Piéu 3. Thu trudng cac co quan, don vi thugc UBND tinh, Cuc truong Cuc ~ / |

/

Thué tinh, Chu tich UBND cép huyén va céac t6 chirc, ca nhan ¢ lién quan chiu /

trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. . /
Noi nhin: TM. UY BAN NI-!AN DAN TANH
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH

- Vu Phép luét- Vian phong Chinh phu; PHO CHfJ TIC

- Vu Phap ché cua cac Bo: Ké hoach va Pau tu, Xay
dung, Tai chinh, Tai nguyén va Moéi truong;
- Cuc Kiém tra vin ban QPPL- B6 Tu phap;
- TT. Tinh ty, TT. HDND tinh;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- VP Tinh Gy, cac Ban ctia Dang;
- VP bbBQH&HDND tinh, cac Ban cia HDND tinh;
- Uy ban Mt tran T quéc Viét Nam tinh; . .
- Viin phong UBND tinh: Phan Thé Tuan
+ LDVP, céc phong;
+ Cong thong tin dién tir;
+ Luu: VT, XDruin.
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UY BANNHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY PINH

Mot ) ndi dung vé quan ly Va trinh ty thyc hién dau tw du an khu do thl,
khu dan cu khong sir dung von nha nwéc thong qua hinh thirc ddu gia quyén
sir dung dat, dau thiu lra chon nha dau tu trén dia ban tinh Bic Giang

(Ban hanh kém theo Quyét dinh so: 30 2021/0P-UBND ngay 15 thang 7 nam
2021 cua UBND ftinh Bac Giang)

Chuong I
QUY DINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh
1. Quy dinh nay quy dinh mét sé noi dung vé quan ly va trinh ty thyc hién
dau tu dyu an khu do thi, khu dan cu thugce tham quyén chip thuin cha truong

dau tu cia UBND tinh khong str dung von nha nudc thong qua hinh thie dau gia
quyén st dung dat, dau thau lga chon nha dau tu trén dia ban tinh Bac Giang.

2. Nhitng no1 dung khac khong quy dinh trong Quy dinh nay thi thuc hi¢n
theo quy dinh ctia phap luét hién hanh.
Piéu 2. Pdi twong ap dung
Quy dinh nay ap dung ddi véi cac to chuec, ca nhan co lién quan dén hoat
dong quan 1y, thuc hién du &an thudc pham vi diéu chinh tai Khoan 1, Diéu 1
Quy dinh nay.
Pi¢u 3. Quy dinh vé viét tit
1. Hoi dong nhan dan viét tat 1a HDND.
2. Uy ban nhédn dan viét tit 1a UBND.
3. Dy an dau tu xay dyng khu d6 thi, khu dan cu viét tit 1a du an.
4. B4o cao nghién ctru kha thi dau tu xdy dung viét tat [a BCNCKT.
5. Nghi dinh sO 89/2013/ND-CP ngay 06/8/2013 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 di€u ctia Luat gia vé tham dinh gia viét tat 1la Nb 89/CP.
6. Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh
ve gia dat vict tat 1a ND 44/CP.
~ 7.Nghidinh 50 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sO diu cua Luat Dau thau vé lua chon nha dau tu viét tat [a Nb 25/CP.

8. Nghi dinh sO 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctua Chinh phu quy dinh chi
tiét va huong dan thi hanh mét s6 di€u cua Luat Pau tu viét tat [a NP 31/CP;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-44-2014-nd-cp-quy-dinh-ve-gia-dat-230632.aspx
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9. Thong tu 6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B6 Tai nguyén va
Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap xac dinh gia dat; xay dung, gheu
chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat viét tat 1a

Thong tu 36/TT-BTNMT.

_10. Thong tu 5O 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua B Tai chinh huong
dan mot s6 diu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu quy dinh v€ thu tién st dung dat viét tat 1a Thong tu 76/TT-BTC.

11. Théng tu s6 06/2020/TT-BKHDT ngay 18/9/2020 ctia Bo Ké hoach va
Pau tu vé hudng dan thuc hién Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua Luat Pau thau vé lya
chon nha dau tu viét tat 1a Thong tu 06/TT-BKHDT.

})i,éu 4. Trinh ty thuce hién dau tu khu dd thi, khu dan cu theo hinh
thirc dau gia quyén sir dung dat lwa chon nha dau tw

1. Lap, thAm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 (doi v6i khu
vuc chua c6 quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500).

2. Lap, tham dinh, phé duyét va cong bd danh muc du an thu hit dau tu.

3. Lap, tham dinh, phé duyét va trién khai thuc hién dy an tao quy dat sach
dé dau gia quyén st dung dat thyc hién dy an khu d6 thi, khu dan cu.

4. Lap, tham dinh, quyét dinh chap thuan chu truong dau tu du an.

5. Lap, tham dinh, quyet dinh phé duyét gia khoi diém va phuong an dau
gi4; to chirc ddu gid quyén sir dung dat Iya chon nha déu tu.

6. Trién khai thyc hién dy an:

a) Giao dét, cho thué dit dé nha dau tu trién khai thuc hién du an:

a) Lap, thAm dinh, phé duyét Béo cdo danh gia tac dong moéi truong (néu co);
b) Lap, tham dinh, phé duyét BCNCKT;

c) Lap, tham dinh, phé duyét thiét ké, du toan cong trinh;

d) Cap phép xay dung (trir truong hop duoc mién cap gidy phép xay dung);
d) T6 chirc thi cong xay dung, nghiém thu cong trinh.

. Quyét toan, chu,yén giao quan ly cong trinh cho nha nudce (néu c6) theo
quyéet dinh phé duyét chap thuan chu truong dau tu va hop dong du an.

Diéu 5. Trinh ty thye hién dau tw khu do thi, khu dén cw theo hinh
thirc dau thau lya chon nha dau tw

1. Lap, tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 (d6i v6i khu
vuc chua c6 quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500).

2. Lap, tham dinh, phé duyét va cong b danh muc du an thu hit dau tu.
3. Lap, tham dinh, quyét dinh ch?ip thuan chu truong dau tu du an.

4. P4u thau rong rai lya chon nha dau tu.



5. Trién khai thuc hién du an:
a) Lap, tham dinh, phé duyét Bao céo danh gia tac dong méi truong;
b) Lap, thim dinh, phé duyét BCNCKT;

¢) Thyc hién thu hoi dét, boi thuong giai phong mit bang; giao dat, cho
thué dat;

d) Lap, tham dinh, phé duyét thiét ké, du toan cong trinh;
d) Cap phép xay dung (trir truong hop duoc mién cip gidy phép xay dung);
e) T6 chuc thi cong xdy dung, nghiém thu cng trinh.

6. Quyét toan, chuyén giao quan ly cong trinh cho nha nudc (néu c6) theo
quyét dinh phé duyét chap thuan chu truong dau tu va hop dong du an.

Chuong 11
MOT SO QUY PINH CU THE
. Picu 6. Lap, tham dinh, phé duyét va cong bé danh muc dw 4n thu hit
dau tu.

1. Can ctr 1ap danh muc danh muc du an thu hat dau tu:

a) Quy hoach sir dung dat cip huyén;

b) Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500;

¢) Chuong trinh phat trién d6 thi, h0 so' dé xuat khu vue phat trién do thi;
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & (néu c0);

d) Cac quy hoach khéc c6 lién quan (néu c6).

2. Quy trinh thyuc hién:

a) Trudc ngay 20/3 va 20/9 hang nam, UBND cap huyén can cur cac quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay de xuat danh muc dy an can thu hat dau tu gui SO
Xay dyng. NoOi dung dé xuat danh muc du 4n can thu hat dau tu gdm: Su can
thiét & xuat danh muc dy an thu hat dau tu, tén du an, quy mo dau tu, dia diém
thuc hién, hién trang sir dung dét; cac yéu cau ddi voi nha dau tu (neu c0);
truong hop du an thudc dia ban cua 02 huyén tr¢ 1én thi don vi chu tri dé xuat 1a

UBND cap huyén c6 phan dién tich dat 1on nhat trong du 4n, sau khi c6 vin ban
théng nhat ctia cac dia phuong con lai;

b) S Xay dung chu tri, phdi hop voi cac co quan ra soat, ‘gh:flm dinh, tong
hop trinh UBND tinh phé duyét danh muc dy an can thu hat dau tu; thoi gian
gui bao cao tong hop trude ngay 20/3 va 20/9 hang nam;

¢) UBND tinh phé duyét danh muc du 4n can thu hat dau tu.
3. Cong bd danh muc dy 4n thu hat dau tu

Trong thoi han 05 ngdy 1am viée ké tir ngdy Danh muyc dy an thu hat dau tu
dugc phé duyét: Van phong UBND tinh dang tai 1én Cong thong tin dién tir cua
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UBND tinh; S¢ Ké hoach va Pau tu, S& Tai nguyén va Mdi trudng, SO Xay
dung va UBND cap huyén ding tai l1én trang thong tin dién tir ciia co quan minh
lam co s& dé cac nha dau tu nghién ctru, dang ky thuc hién céc du an.

B’iéu 7. Lap, ’thém dinh, phe duyét va trién khai thwe hién du an Tao
quy dat sach de dau gia quyen s dung dat thwe hién du an khu dé thi, khu
dan cw

1. Can cu danh myc dy an thu hut dau tu da dugc UBND tinh phé duyét,
UBND cap huyén t6 chuc lap, tham dinh, quyet dinh chu truong dau tu dy an
Tao quy dat sach dé ddu gia quyén st dung dat thuc hién du 4n khu dan cu, khu
do thi.

2. Trién khai thyc hién duy an tao quy dat sach dé déu gia quyén sir dung dat
thuc hién du an khu doé thi, khu dan cu:

a) Danh muc dy an can thu hoi dat, phé duyét du an: UBND cép huyén lap
danh muc du an can thu hoi dat giri S6 Tai nguyén va Mai truong (truong hop du
an thyc hién trén dia ban tir hai don vi cap huyén tro 1én thi phai tach phan dién
tich thudc tham quyén quan 1y); S¢ Tai nguyén va Moi truong chi tri, phdi hop
v6i cac co quan lién quan tham dinh danh muc dy 4n can thu hoi dét, trinh UBND
tinh; UBND tinh trinh HDND tinh théng qua danh muc du 4n cin thu hoi dat;
UBND cép huyén lap, tham dinh, phé duyét du an tao quy déat sach dé dau gia
quyén st dung dat thuc hién du an khu d6 thi, khu dan cu;

b) UBND qép huyén thue hién thu hoi dat, béi, thudng giai phong mit bang
du an tao quy dat sach dé dau gia quyén st dung dat thyc hién dy an khu do thi,
khu dan cu;

¢) UBND cip huyén quyét toan dy an;

d) UBND cap huyén trinh UBND tinh quyét dinh chuyén d6i myc dich sur
dung dét, giao dat cho Trung tdm Phat trién quy dat va Cum coéng nghiép cip
huyén dé quan ly.

Piéu 8. Lap, tham dinh, quyét dinh chap thuin chii truwong du tw dy 4n

1. Can ctr 1ap ho so dé nghi chap thuan chu truong dau tu:

a) Truong hop dau gid lya chon nha dau tu: Quyét dinh phé duyét danh
myc dy an thu hat dau tu; gidy to chimg minh dat da dugc boi thuong giai
phong mat bang; tai li€u giai trinh khéc (néu co);

b) Truong hop dau thau lya chon nha dau tu: Quyét dinh phé duyét danh
muc du an thu hut dau tu; danh muyc du an can thu ho1 dat duoc HDND tinh
thong qua; tai li¢u gii trinh khac (néu co);

2. Ho so dé nghi chap thuan chu truong dau tu

Thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Dicu 33 cua Lut Dau tu 2020 va
khoan 2, khoan 3 cua DBiéu 31 Nb 31/CP.

No6i dung yéu gﬁu vé von chu so hiru ciia nha d?lu tu dé trién khai thyc
hién du an nhu sau: P61 voi du an cd quy mo str dung dat dudi 20ha, von chu sé
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ctia nha dau tu dé thuc hién du an khong thip hon 30% tong mirc dau tu du an;
doi voi du an ¢6 quy mo sur dung dat tir 20ha tr¢ 1€n, von chui s¢ cia nha dau tu
dé thuc hién dy an khong thap hon 25% tong mic dau tu du an.

3. Quy trinh thyuc hién thu tuc chép thuan chu truong dau tu:

, a) UBND ‘cép huyén 14p hd so dé xuait chap thuan chu truong du tu giri SO
K¢ hoach va Pau tu theo quy dinh (5 bd ho so);

b) Trong thoi han 02 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so, S& Ké hoach
va Pau tu thong bao cho UBND cap huyén . dé chinh stra, bo sung hd so (néu co).
Truong hop ho so da day du, hop 1¢, So Ké hoach va Pau tu ¢6 trach nhiém g
dén cac co quan, don vi c6 lién quan dé 14y y kién tham gia tham dinh;

’ c) Trong thoi han 10 ngay ké tir khi nhan hd so, co quan dugc dé nghi xin ¥
kién phai tham gia day du cac né1 dung theo chirc ndng nhiém vu dugc giao,
dam bao cac quy dinh cta nha nudc va thoi gian theo quy dinh, gui vé So Ké
hoach va Pau tu;

d) Trong thoi han 17 ngay ké tur ngdy nhan dugc Hb S0 dé nghi chap thuan
chu truong dau tu, So Ké hoach va Dél‘u tu 1ap bao céo tham dinh trinh UBND
tinh phé duy¢t chap thuan chu truong dau tu du éan;

d) UBND tinh xem xét quyét dinh chap thuan hoic khong chip thuan chu
truong dau tu dy &n, néu ro 1y do.

Piéu 9. Lap, thAm dinh, quyet dinh phé duyét gia khoi diém va phuong
4an dau gia; t6 chirc dau gia quyén sir dung dat Iwa chon nha dau tu

1. Lap phuong an gia khoi diém

UBND cip huyén c6 trach nhiém 1ap gia khoi diém va phuong an dau gia
quyén st dung dat lira chon nha dau tu, trinh S¢ Tai nguyén va Moi trudng tham
tra. Phuong an gia khoi diém dau gia dugc 1ap theo quy dinh ctia phép luat vé dat
dai va quy dinh tai Diéu 15 Quy dinh nay.

2. Phuong an dau gia quyén str dung dat bao gdm c4c ndi dung chinh:
a) Loai dat, dia chi, dién tich khu dat dau gia;
~b) Muyc dich sir dung dat, hinh thirc giao dat, cho thué dat, thoi han sir dung
dat;
¢) Noi dung thuc hién dy an (theo quyét dinh chi chuong dau tu);
d) Phuong 4n gia khoi diém;
d) Dy kién thoi gian t6 chuc thyuc hién dau gia;

e) Pdi tuong va diéu kién dugc tham gia dau gia (ndi dung yéu cau nang
lu’g, kinh nghi€ém cta nha dau tu dua diéu kién tham gia dau gia thuc hién theo
mau kem theo Chuong II, Phu lyc III, Thong tu 06/TT-BKHDT);

g) Budc gia va khoan tién dat trude phai ndp khi tham gia ddu gia;

h) Hinh thtrc dau gia duoc ap dung khi thyc hién cudc ban dau gia;
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I) Cac ndi dung khac: Trach nhiém cua cac co quan quan 1y nha nudc; trach
nhiém cua nguoi trang dau gia; phuong thirc, thoi han ndp tién trang dau gia;
phé duyét két qua tring dau gia.

3. So Tai nguyén va Mbi truong tham dinh phuong an dau; chu tri, phdi
hop voi cac don vi ¢6 lién quan t6 chirc tham tra, trinh Hoi ddong Tham dinh gia
dat tham dinh gia khoi diém. Sau khi c¢6 két qua tham dinh cua Hoi dong Tham
dinh gia dat, So Tai nguyén va Moi truong hoan thién hd so trinh UBND tinh
phé duyét.

4. UBND tinh phé duyét gia khoi diém va phuong an ddu gia quyén st
dung dat dé luya chon nha dau tu dy an.

5. UBND cap huyén to chirc ddu gia quyén st dung dat dé lya chon nha
dau tu du an theo quy dinh cua phép luat.

6. UBND tinh uy quyén cho UBND cép huyén phé duyét két qua trang dau
gia, dam phan, ky két hop dong du an sau khi c6 quyét dinh phé duyét két qua
trang dau gia. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ky hop dong, UBND cap
huyén gtri Hop ddéng du an vé S& Ké hoach va Pau tu, S¢ Xay dung, SO Tai
chinh dé theo ddi, giam sat.

Pi¢u 10. Pau thau rong rii lya chon nha dau tu

1. UBND cép huyén 1a Bén moi thau, to chuc 1ap ké hoach lua chon nha
dau tu, hé so moi thau, t6 chirc dau thau lya chon nha dau tu va dé xuat nha dau
tu trung thau. Khi 1ap ho so moi thau, bén moi thau xac dinh gia tri AG, k theo
cong bo cua UBND tinh lam cdn ctr xac dinh gia san ndp ngan sach nha nudc
(m3).

2. Tham dinh gia san nop ngan sach nha nudc (m3) trong bude lap hd so
moi thau duoc thuc hién nhu sau:

a) UBND cip huyén xac dinh gia san ndp ngan sach nha nudc ms, gui SO
Tai chinh dé tham dinh;

b) Trong thdi han 07 ngay ké tir ngdy nhan da hd so, S¢ Tai chinh tham dinh
gia tri m3, girit UBND cép huyén dé 1am co sé 1ap ho so moi thau dy an.

3. Trinh tu, thu tuc trién khai thuc hién dau thau rong rai lya chon nha dau
tu du &n theo quy dinh tai Chuong IV, ND 25/CP.

4. UBND tinh uy quyen cho UBND cap huyén thuc hién dam phan, ky két
hop dong du 4n véi nha dau tu sau khi c6 két qua phé duyét lua chon nha dau
tu. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ky hop dong, UBND cap huyén gui Hop
déng du 4n vé S K& hoach va Pau tu, S Xay dung, S Tai chinh dé theo doi,
giam sat.

Piéu 11. Quy dinh ap dung gia tri AG, k dé xac dinh gia san ndp ngin
sach nha nwéc (M3) dé thwe hién ddu thiu lwa chon nha dau tw

1. UBND cap huyén chiu trach nhiém ra soat, thong ké két qua trng dau gia
quyén sir dung dat thanh cdng trong hai (02) ndm lién ké cia nim moi thau dbi voi
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dat o, trong nam (05) nam lién ké ctia ndm moi thau dbi véi dat thuong mai dich vu
cho thué tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué, bao cao gui So Tai chinh
trude ngay 05/12 hang nim dé tong hop xac dinh thong sd dau vao dé tinh gia tri
AG, k.

2. Trude ngay 31/12 hang ndm, S& Tai chinh chu tri, phdi hop véi cac co
quan, don vi c6 lién quan tham muu cho UBND tinh g(éc dinh gigi tr1 AG, k duoc
ap dung tir ngay 01/01 dén ngay 31/12 ctia nam 1ap hdé so moi thau.

Trong qua trinh thyc hién, trudong hop gia tri gia tang sau trang dau gia tang
hodc giam trung binh tir 20% trd 1én so véi gia tri AG coéng bd thi UBND cip
huyén co6 trach nhi€ém bao cao S¢ Tai chinh dé xem xét, tham muu diéu chinh cho

phu hop.
3. Gia tr1 AG, k duoc xac dinh nhu sau:

a) Doi v6i dat giao co thu tién sir dung dat: AG xac dinh trén co sO tham
chiéu toan bo két qua tring dau gia quyén sur dung dat giao c6 thu tién str dung
dat trong thoi gian 02 ndm lién ké véi nam lap h6 so moi thau cia timg huyén,
thanh ph6 dé x4c dinh riéng cho timg dia ban (s0 liéu trang dau gia hang nam tinh
tir ngay 01/12 nam trudc dén hét ngay 30/11 clia nam sau);

b) Doi véi dat thuong mai dich vu: AG xac dinh trén co s6' tham chiéu toan
bo két qua trang dau gia quyeén sir dung dat thuong mai dich vy thu tra tién thué
dat mot lan trong thoi gian 05 ndm lién ké véi nam 1ap hd so moi thau trén dia
ban toan tinh dé ap dung chung cho cac dia ban (s6 lidu tring dau gia hang ndm
tinh tir ngay 01/12 nam trudc dén hét ngay 30/11 clia nam sau);

¢) H¢ s6 diéu chinh (k) ddi véi dat giao 6 thu tién st dung dét dugc xéc dinh
pht hop voi diéu kién phat trién kinh t€ - xa hoi tung khu vuc, timg vung dé ap
dung cho tirng dia ban thudc cac huyén, thanh pho;

d) Gia trj (AG x k) dat thuong mai dich vu bang 60% gia tri (AG x k) dat
giao ¢o thu tién su dung dat;

d) Pdi voi du 4n nam trén dia ban tir hai huyén, thanh phd tr¢ 1én thi AG, k
dugc xac dinh theo dia ban c¢6 gia tri mz cao nhat.

Piéu 12. Nop ngan sach nha nuéc gia tri (M3) ciia nha dau tw tring thau

1. Trong thot han 10 ngay ké tir ngay ky két hop df)ng du an, UBND huyén
c6 van ban cung cip thong tin gia tri M3 cua nha dau tu trang thau giri Cuc
Thué tinh (van ban cung cap thong tin gdém cac noi ‘dung: Tén du an, dia diém
thuc hién dy 4n, nha dau tu trung thau, dia chi, ma sd thué, gia tri ndp ngan sach
nha nudc M3).

2. Trong thot han 05 ngay ké tir ngdy UBND tinh phé duyét gia dat, tién sur
dung dét (dot 1), Cuc Thué tinh giri vin ban thong bao vé viée ndp ngan sach nha
nude gia tri M3 cho nha dau tu tring thau du an.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay Cuyc Thué tinh ban hanh thdng bao nop
ngan sach nha nudc gia tri M3 cho nha dau tu trang thau du an, Nha dau tu tring
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thau c¢6 trach nhiém nép mot 1an toan bd gia tri M3 vao ngan sach nha nude. Qua
thoi han quy dinh néu trén, Nha dau tu tring thau chua ndp du sb tién theo théng
béo cua Cuc Thué tinh thi phai nop tién cham nop ddi véi s tién chua ndp theo
mirc quy dinh cta phap luat vé quan 1y thué.

Piéu 13. Lap, thim dinh, phé duyét BCNCKT
1. Cht dau tu t6 chire 1ap BCNCKT dé tham dinh, phé duyét.
2. ThAm dinh BCNCKT dugc thuc hién nhu sau:

a) Chu dau tu t6 chirc tham dinh BCNCKT ddi véi ndi dung cta nguoi
quyét dinh dau tu; dong thoi giri hd so dén co quan chuyén mon thudc Bo Xay
dung (461 v6i du an nhom A, dy 4n dau tu xay dung cd cong trinh cap dic biét,
cap I), So Xay dung (d6i voi du an nhom B, C, du an dau tu xay dung c6 cong
trinh tir cap II tré xudng) dé tham dinh theo quy dinh;

b) S& Xay dung tham dinh cac ndi dung ctia co quan chuyén mon vé xay
dung d6i voi du 4n nhém B, C, dy an dau tu xay dung c6 cong trinh tir cap II tro
xudng, giri két qua cho chii dau tu.

3. Can cir chu truong dau tu duogc phé duyét, két qué’thém dinh cua co
quan chuyén mon vé xay dung, Chu dau tu du an quyét dinh phé duyét
BCNCKT.

Picu 14. Lap, tham dinh, phé duyét thiét ké, du toan cong trinh

1. Cha dau tu to chire 1ap thiét ké trién khai sau thiét ké co s&, du toan dé to
chtrc tham dinh, phé duyét.

Trong qua trinh 1ap dy toan, chu dau tu tham khao gia vat tu, vat liéu xay
dung, thiét bi do Lién So Xay dyng — Tai chinh cong bé. Trudng hop cong trinh
su dung cac loai vat tu, vat lieu xay dung, thiét bi chua c6 trong cong bd gia cua
Lién S¢ Xay dyng - Tai chinh, chu dau tu giri van ban dén S¢ Xay dung dé xin y
kién vé gia; SO Xay dung chu tri, phéi hop v6i S¢ Tai chinh xem xét, cho ¥ kién
dé chil dau tu 1am cdn ct lap, tham dinh, phé duyét dy toan cong trinh.

2. Chu dau tu giri ho so thiét ké trién khai sau thiét ké co s¢ dén So Xay
dung dé tham dinh cac ndi dung cua co quan chuyén mon vé xay dung.

3. Chil dau tu quyét dinh phé duyét thiét ké trién khai sau thiét ké co so, du
toan cong trinh. Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir khi phé duyét thiét ké
trién khai sau thiét ké co s, du toan cong trinh, chu dau tu giri ho so dén S¢ Xay
dung, S¢ Tai chinh, UBND cip huyén dé theo ddi, quan 1y.

Picéu 15. Xac dinh gia dit dé tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat

Phuong phép xéac dinh gia dat dé tinh tién stir dung dat, tién thué dat thuc
hién theo quy dinh tai Thong tu 36/TT-BTNMT. Truong hop ap dung phuong
phap thing du dé dinh gia dat, tinh tién str dung dat khi nha dau tu dugc Nha
nuoc giao dat 6 thu tién str dung dat thyuc hién du an dau tu thong qua hinh thirc
dau thau hodc xac dinh gia khoi diém du gia quyén st dung dat giao co thu tién
str dung dt dé thuc hién du an dau tu thong qua hinh thirc dau gia, ma mot so chi



13

tiéu tinh toan khi ap dung phuong phap thang du trong Thong tu 36/TT-BTNMT
chua quy dinh cu thé thi thuc hi¢n nhu sau:

1. Cong thirc xac dinh gia dét tinh tién str dung dat:

n n C
DT-CP Z_l:(l+r) ,z(1+r)'

D D

Trong do:

a) P: Gia dét cua thira dat can dinh gié;

b) D: Dién tich thira dat can dinh gia (dién tich dit giao c6 thu tién sir dung dét
dé thuc hién du an dugc xéac dinh tai quyét dinh chép thuan chu truong dau tu du
an theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dugc duyét);

¢) DT: Tong doanh thu phat trién gia dinh cia du an;

d) CP: Tong chi phi phat trién udc tinh cta dy an;

d) TR;: Doanh thu nam tht i cta du an; TR; = Téng doanh thu/n (n 1a quy
ude sé nam thuc hién du an va duoc quy dinh tai diém h, khoan 1, Piéu nay);

e) Ci: Chi phi nam thir i cua du an;

g) r: Ty 1& chiét khau (tinh theo 14i suat cho vay trung han binh quan loai
tién vay Viet Nam dong cua 3 ngan hang thuong mai trén dia ban dé thuc hién
dur an bat dong san, tai thot diém c6 quyét dinh giao dat ciia co quan nha nudc
c¢6 tham quyén);

h) n: S6 nam thyc hién du 4n; n dugce tinh ké tir thoi diém c6 quyét dinh giao
dét va duge xac dinh nhu sau:

Dbi véi phan dién tich dat giao co thu tién str dung dét theo quy hoach chi
tiét 1/500 duoc st dung vao muc dich xay dung, kinh doanh theo hinh thirc phan
16 ban nén, xay dung nha gan lién véi quyén st dung dét véi quy mo str dung dat
cta du an dudi 10ha: n=1 nim; tir 10 ha dén dudi 20 ha: n=2 niam; tir 20 ha dén
dudi 30 ha: n=3 nam; tir 30 ha dén dudi 40 ha: n=4 nam; tir 40 ha dén dudi 50 ha:
n=5 nam va tir 50 ha trd Ién: n=6.

Pbi véi phan dién tich dat giao co thu tién str dung dét theo quy hoach chi
tiét 1/500 duge st dung vao muc dich xay dung cac toa nha chung cu, hdn hop
cao tang; san pham kinh doanh 13 cin ho chung cu, gia thu¢ san thuong mai thoi
han thuc hi¢n dy an (n) theo thoi han quy dinh tai quyet dinh giao dat (trong do6
dbi phan dau tu va kinh doanh chung cu: quy mo tang cao dudi 15 tang: n=2
nam; tir 15 tang tro 1én: n=3 nam; thoi glan dau tu xay dung: n-1 nam).

i) Uéc tinh tong doanh thu phat trién gia dinh cia khu dat thyc hién du an
dugc tinh trén co so tong doanh thu chuyén nhuong quyen sir dung dat &, tai san
gan lién v6i quyén st dung dat (doi vi cac tuyén phd nha lién ké xay tho), gia tri
chuyén nhuong can ho chung cu, gia thué san thuong mai (d6i véi cac thira dat
quy hoach dat ¢ chung cu, dat ¢ hon hop thudc dy 4n ma Chu dau tu dy an truc
tlep dau tu) theo quy hoach chi tiét 1/500 dugc duyét. Gia dat & dé xac dinh gia tri
quyén st dung dat o, gia tai san gin lién voi quyén stir dung dat, gia tri chuyén
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nhuong can ho chung cu, gia thué san thwong mai dugc xac dinh bang phuong
phap so sanh truc tiép, theo nguyén tic phu hop véi gia phd bién trén thi trudong
duge chuyén nhuong thanh cong hodc gia trang dau gia theo quy dinh, nhung
khong duoc thip hon gia dat & do UBND tinh quy dinh nhan voi hé sé diéu chinh
gia dat.

k) Udc tinh tong chi phi phat trién gia dinh cua khu dat thuc hién du an,
bao gom:

Téng chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi tu van dau tu xay dung, chi
phi quan 1y du 4an, chi phi khac (bao gdm ca chi phi bao vé dat trong lua), chi phi
du phong (ki hiéu lan luot 1a XD, TB, TV, QLDA, CK, DP) dugc xac dinh trong
quyét dinh chap thuan chu truong dy 4n cia UBND tinh (khong bao gdom thué gia
tri gia tang, 13i vay trong thoi gian xay dung); cac chi phi nay dugc phan bo déu
trong nam cac nam thyc hién dy an (t6ng chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi
phi tu van dau tu xay dung, chi phi quan 1y dy an, chi phi khac, chi phi du phong
nam thi i cua du 4n = (XD + TB + TV + QLDA + CK + DP)/n); téng chi phi xay
dung, chi phi thiét bi, chi phi tu van dau tu x4y dung, chi phi quan 1y du an, chi
phi khac, chi phi du phong nam thir i cua du 4n xay dung toa nha chung cu cao
tang, tda nha hdn hop cao ting = (XD + TB + TV + QLDA + CK + DP)/(n-1);

Chi phi kinh doanh bao gom: Chi phi quang céo, ban hang, quan Iy nam thi
i cia du an bang 2% x {(XD + TB + TV + QLDA + CK)/n}; chi phi quang cdo,
ban hang quan ly nam thtr i cua du an xay dyng toa nha chung cu cao tang, toa
nha hdn hop cao tang 2% x{(XD +TB + TV + QLDA + CK)/(n-1)}; loi nhuén dé
lai cho nha dau tu c6 tinh dén yéu tb rai ro kinh doanh va chi phi vbn duoc tinh
bang ty 16 phan trim (%) nhan v&i (Tong doanh thu phat trién gia dinh trir di
Tong chi phi phét trién ude tinh khong bao gdm loi nhuan dé lai cho nha dau tu).
Mirc ty 18 phan trim (%) duoc quy dinh ddi véi trudng hop du an thue hién theo
hinh thirc dau thau lya chon nha dau tu 13 15% ddi véi du an thuc hién trén dia
ban thanh phé Bic Giang va 20% dbi voi du an thuc hién trén dia ban céac huyén
con lai; d6i vé6i truong hop du an thuc hién theo hinh thirc ddu gia quyén st dung
dat 1a 10%.

2. Gia dét tinh tien thué dat:

Gi4 dat dé tinh tién thué dat khi nha dau tu duge Nha nuéc cho thué dat
khong thong qua hinh thirc dau gia hodc dinh gia khoi diém dau gia quyén s
dung dét thué khi nha dau tu duoc Nha nudc cho thué dat thyc hién dy an dau tu
thong qua hinh thirc ddu gia xac dinh theo phuong phap quy dinh tai Diéu 4 NP
44/CP, chuong II Thong tu 36/TT-BTNMT, ND 89/CP va cac van ban khéc cua
Nha nudc c6 lién quan.

Piéu 16. Giz’tm sat thue hién hop dong dw an

1. UBND cép huyén t6 chie giam sat viée thuc hién hop dong du an; chu tri
giam sat thuong xuyén vé tién do va chat lugng thuc hién dy an; c6 quyén yéu
cau nha dau tu tam dung thi cong va khic phuc nhiing ton tai dé bao dam chat
luong cong trinh cling nhu cac yéu cau trong hop dong du an di duogc ky két.

2. Trong qué trinh dam phan hop dong du an, d6i voi cac cong trinh chuyén
giao cho Nha nudc da duoc xac dinh trong hop dong du an, UBND cap huyén va
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nha dau tu thuong thao dé vu tién giao cho Ban Quan 1y du an dau tu xay dung
cap huyén noi c6 du an thuc hién géi thiu tu vén giam sat thi cong xay dung;
truong hop Ban Quan ly du an dau tu xdy dung cap huyén khong du diéu kién
thuc hién, UBND cép huyén dé nghi nha dau tu ky hop ddng tu van giam sat thi
cdng xay dung v6i Ban Quan 1y du 4n dau tu xay dung chuy@n nganh cua tinh
hodc cac don vi sy nghi€p thudc cac S& quan 1y cong trinh xdy dung chuyén
nganh cé du nang luc thuc hién giam sat thi cong xay dung.

3. Chu dau tu ty chiu trach nhiém vé chét lugng cong trinh dy an.
Piéu 17. To chire thi cong, nghiém thu cong trinh

1. Chu dau tu t6 chirc thi cong cong trinh theo hd so thiét ké ban vé& thi
cong da duoc phé duyét.

2. Nghiém thu hang muc cong trinh, cong trinh xay dung

a) Chil dau tu c6 trach nhiém to chirc va truc tiép tham gia nghiém thu hoan
thanh toan bo hang muc cong trinh, cong trinh xay dung trude khi dua vao sur dung;

b) So Xay dyung thuc hién kiém tra chat luong cong trinh trong qué trinh thi
cong va cong tac nghiém thu khi hoan thanh thi cong xay dung.

Picu 18. Lap, tham tra, phé duyét quyét toan du an hoan thanh

1. Chi dau tu lap HO so quyét toan dy an hoan thanh theo quy dinh cua
phap luat xay dung, gtri S¢ Tai chinh tham tra.

2. S6 Tai chinh ¢ trach nhiém tham tra hd so quyét toan du an hoan thanh,
ket qua gui chu dau tu dy an.

3. Chu dau tu phé duyét quyét toan du an trén co sé két qua tham tra cua
S¢ Tai chinh.

Truong hop gia tri quyet toan cong trinh thap hon gia tri cong trinh theo
hop ddng du 4n thi chu dau tu ndp phan chénh léch vao ngan sach nha nudc;
truong hop gia tri quyét toan cong trinh cao hon gia tri cong trinh theo hop ddng
du 4n thi chii du tu phai tu bu phan chénh léch.

Khuyén khich chii dau tu ting chi phi dau tu dé nang cao chat luong cong
trinh, canh quan do thi va ty chiu trach nhi€ém vé cac khoan chi phi dau tu tang
thém do.

Piéu 19. Pat va cac cong trinh ha ting ki thuit chuyén giao cho nha
nuoc

1. Céc cong trinh ha tang k¥ thuat chuyén giao cho co quan quan Iy Nha
nudc theo hop dong dy an khi da duoc t6 chirc nghi¢m thu chat luong, dugc phé
duyét quyét todn va chu dau tu phai hoan thanh cac nghia vy tai chinh vdi nha
nudc sau quyet toan.

2. Trén co s dat va cac cong trinh ha tang k¥ thuat dam bam du diéu kién
ti€ép nhan theo quy dinh tai Khoan 1, Pi€u nay, Chu dau tu 1dp ho so ban giao
cho UBND cap huyén ti€p nhan, quan ly. HO so ban giao gom: Van ban tu
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nguyén chuyen giao quyén sé hitu tai san cho nha nudc; van ban clia co quan co
tham quyén vé nghiém thu chat lugng, dua vao sur dung cua cong trinh; quyét
dinh phé duyét quyét toan du an; théng bao tham tra quyét toan cua So Tai
chinh; cac van ban xac nhan hoan thanh nghia vu tai chinh sau quyét toan cia
S¢ Tai chinh, hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai ciia Cuc Thué tinh.

3. UBND cép huyén c6 trach nhiém lap hd so trinh S& Tai chinh thim dinh
trinh Chua tich UBND tinh quyét dinh x4c 14p quyén s& hitu toan dan. Hd so
gém: To trinh x4c 14p quyén s& hitu toan dan dbi véi tai san két cdu ha ting; ban
sao ho so ban giao ctia Chu déu tu.

Can ctr quyét dinh xac 1ap quyén so hitu toan dan cta Chu tich UBND tinh,
co quan tiép nhan, quan 1y theo quy dinh cta phap luit quan 1y st dung tai san
cong va phuong an xir 1y tai san quy dinh trong quyét dinh.

Chuwong 111
TO CHU'C THUC HIEN
Piéu 20. Trach nhiém ciia cic co quan, don vi
1. S& Ké hoach va Pau tu
- a) Chu tri phéi hop véi cac co quan chuyén mén cia UBND tinh thim dinh

ho so d€ nghi chap thuan chu truong dau tu dy an;

b) Tham dinh ké hoach lua chon nha dau tu, hd so moi thau, danh sach nha
dau tu dap ung yéu cau ve k¥ thuat, két qua lya chon nha dau tu;

¢) Huéng din UBND cép huyén, nha dau tu trién khai thyc hién du an dau
tu xay dung khu d6 thi, khu dan cu va du an tao quy dat sach dé dau gia quyén
st dung dat thyc hién du an khu dan cu, khu do thi;

d) Thuc hién cac hoat dong giam sat dau tu; giam sat hoat dong dau thau;

d) Thuc hién cac chirc nang, nhiém vu theo tham quyén va cac nhiém vu
khac do Chu tich UBND tinh giao.

2. S¢ Xay dung

a) Tham dinh danh myc du 4n thu hat dau tu do UBND cép huyén dé xuat;
cong bo danh myc dy &n thu hut dau sau khi dugc UBND tinh phé duyét;

b) Tham dinh chuong trinh phat trién d6 thi, chuong trinh phat trién nha &,
ho so dé xuat khu vuc phat trién do thi va ké hoach phat trién nha &;

¢) Tham gia thdm dinh cac ndi dung trong hd so dé& xuat chip thuan chu
truong dau tu gobm: Sy phu hop vé1 quy hoach xay dung, quy md dau tu, tong
murc dau tu va cac ndi dung khac thudc linh vuc nganh quan 1y;

d) Tham dinh BCNCKT; hd so thiét ké trién khai sau thiét ké co s¢ d6i voi
dy 4n nhom B, C va dy 4n c6 cong trinh tir cap II tré xuong theo trach nhiém
cua co quan chuyén mon vé xay dung;
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d) Cap Gidy phép xay dung cong trinh thudc du an;

e) Thyc hién kiém tra cong tic nghiém thu trong qua trinh thi cong va khi
hoan thanh thi cong xay dung cong trinh;

g) binh ky hing quy, 1ap béo céo tién d6 cac du an khu d6 thi, khu dan cu
da dugc phé duyét két qua lua chon nha dau tu trén dia ban tinh giri UBND tinh
trude ngay 25 thang cudi quy;

h) Thuc hién cac chirc nang, nhi€ém vu theo tham quyén va cac nhiém vu
khac do Chu tich UBND tinh giao.

3. S& Tai chinh

a) Tham gia thdm dinh cac ndi dung trong hd so dé xuat chap thuan chu
truong dau tu gobm: Phuong an tai chinh, hi¢u qua dau tu; gia tri so bd nop ngan
sach nha nude va cac ndi dung khac thude linh vee nganh quan ly;

b) Tham muu cho Chu tich UBND tinh thanh 1ap Hoi dong Tham dinh gia
dat, tinh thu tién st dung dat, tién thué dat déi1 voi tung du an;

¢) Hudng dan chu dau tu, UBND‘cép huyén cac nghiép vu vé tiép nhan,
quan 1y, str dung tai sdn dugc cac Chu dau tu chuyén giao;

d) Tham muu UBND tinh x4c dinh gia tri AG, k hang nam dé lam can cu
xac dinh gié tr1 ndp ngan sadch nha nudc m3; tham dinh gid tr1 ndp ngan sach nha
nudc m3 trong hd so moi thau cua cac du an;

d) Tham tra quyét toan dy an hoan thanh;

e) Thuc hién cac chirc nang, nhiém vu theo tham quyén va cac nhiém vu
khac do Chu tich UBND tinh giao.

4. S¢ Tai nguyén va Mot truong

a) Tham gia tham dinh cic ndi dung trong hd so d,é xuat chip thuan chu
truong dau tu gom: Sy phu hop voi quy hoach su dung dat, danh muc dy an can
thu hoi dat, so b phuong an boi thuong giai phong mat bang, nhu cau sir dung
dat va cac ndi dung khac thudc linh vuc nganh quan 1y;

b) Tham dinh phuong an b01 thuong, hd trg va tai dinh cu, thu hoi dat doi
vOi truong hop thude tham quyén phé duyét cia UBND tinh; tham dinh hd so
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich st dung dét dé thuc hién du an;

¢) Chu tri tham tra hodc xay dung phuong an gia dat trong trudong hop thuc
hién du an theo hinh thirc dau thau lua chon nha dau tu;

d) Thuc hi¢n cac chic nang, nhi¢m vu theo tham quyén va cac nhiém vu
khac do Chu tich UBND tinh giao.

5. Cuc Thué tinh

a) Thong bao va don déc vé viéc ndp ngan sach nha nudc gia tri M3 cho nha
dau tu trung thau dy an;
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b) Thuc hién cac chitc nang, nhi€ém vu theo tham quyén va cac nhiém vu
khac do Chu tich UBND tinh giao.

6. Uy ban nhan dan cap huyén

a) To chirc 14p chuong trinh phat trién d6 thi, hd so dé& xuit khu vuc phat
trién do thi cua ting do thi, ké hoach phat trién nha ¢ trén dia ban;

b) Lap, thim dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung; dé xuat danh
muc du an thu hut dau tu gtnn S¢ Xay dung dé tong hop;

c) Lap quy hoach str dung dat, danh muc du 4n can thu hoi dat, ké hoach sir
dung dat hang nam trinh S¢ Tai nguyén va Méi truong tham dinh;

d) Lap dé xuat cha truong dau tu dy an giri S& Ké hoach va Pau tu dé to
chirc tham dinh;

d) C6 trach nhiém ra soat, tong hop day du, kip thoi, chinh xac két qua
tring dau gia quyén str dung dat bao cao guri S¢ Tai chinh dé tong hop xac dinh
thong s6 dau vao AG, lam co sé tinh toan gia tri theo quy dinh;

e) La bén moi thau, lap ké hoach lya chon nha dau tu, hd so moi thau, to
chtrc ddu thau lva chon nha dau tu, dé xuat nha dau tu trang thau. Truong hop
du an thuc hién trén dia ban tir hai don vi cép huyén trd 1€n thi bén moi thau dé
lwa chon nha dau tu 1a Uy ban nhan cp huyén noi c6 ty trong dién tich dat thuc
hién dy én 16n nhat;

g) Pam phan, ky két hop dong du an; thyc hién quan ly, giam sat toan dién
trong qué trinh thyc hién hop ddng du an; thuc hién kiém tra chat luong, cong
tac nghiém thu cong trinh trong qua trinh thi cong (trtr cac cong trinh da duogc
S¢ Xay dung kiém tra trong cung mot nam); thuc hién bdi thuong, giai phong
mit bang cac du 4n; quan 1y cac cong trinh ha ting sau khi nhan ban giao tir cha
dau tu theo quy dinh cua phap luat;

h) Xéc dinh va chiu trach nhiém vé ngudn gdc st dung dét cua cac thira dat
trong khu dat thuc hién du an;

i) TO chirc 1ap phuong an dau gia quyén st dung dat lwa chon nha dau tu
thuc hién du an khu d6 thi, khu dan cu;

K) Lap, tham dinh, phé duyét du an tao quy dat sach dé dau gia thyc hién du
an khu d6 thi, khu dan cu;

) Lap ké hoach va to chirc thuc hién dau tu khop ndi cac cong trinh ha tang
dau mbi ngoai hang rio dy 4n, cac cong trinh ha tang xa hoi stir dung vbn ngan
sach nha nudc.

m) DBinh ky hang quy, lap bao cao tién d0 giai phong mit bang, tinh hinh
quan ly hop dong du 4n ddi véi cac du an khu d6 thi, khu dan cu trén dia; trong
d6 néu cu thé két qua, kho khan, vudéng mc, nguyén nhan, trach nhiém, kién
nghi dé xudt can giai quyét giri S& Xay dung, S Ké hoach va Pau tu trudc ngay
15 thang cubi quy.
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7. Chu dau tu du 4n

a) T6 chirc 14p B4o cao nghién ctru kha thi dyu 4n, ho so thiét ké ban vé thi
cong, du toan; trinh S& Xay dung tham dinh Béo cdo nghién ctru kha thi, hd so
thiét ké ban vé thi cong d6i véi du an nhém B, C va du 4n co cong trinh tir cap I
tréy xuéng; tham dinh va phé duyét Bao cdo nghién cuu kha thi du én, thiét ké
ban v€ thi cong, du todn cong trinh;

b) Trong thoi gian 05 ngay lam viéc sau khi phé duyét thiét ké trién khai
sau thiét ké co s, du toan cong trinh, chu dau tu du an giri ho so dén SO Xay
dung, S¢ Tai chinh, UBND cap huyén dé theo doi, quan ly;

¢) Xay dung quy ché lua chon nha thau, t6 chirc lya chon nha thau dé trién
khai thue hién cac géi thau thudce du an;

d) C6 trach nhiém bd tri kinh phi dé thuc hién cong tac b01 thuong giai
phong mit bang, huy dong von dé trién khai thyuc hién dy an theo tién do;

d) Thuc hién quan 1y chi phi dau tu xay dung theo quy dinh; lap bao cdo
giam sat dau tu, bao céo tién do thuc hién theo quy dinh gui S& Ké hoach va
Pau tu, SO Xay dung va UBND cap huyén'

e) Pinh ky hang quy, 1ap bao cao tién do thuc hién du an trong d6 néu cu the
két qua, kho khan, vuong mac, nguyén nhén, trach nhiém, kién nghi dé xuat can
gidi quyét gi S0 Xay dung, S Ké hoach va Pau tu, So Tai nguyén va Moi
truong, UBND cap huyén trude ngdy 15 thang cudi quy.

) Puoc thong tin, giai trinh, dé xut, kién nghi vé gia dat, phuong an tai
chinh v&1 Hoi dbng tham dinh gia dét, tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat
trude khi Hot dong trinh co quan c6 tham quyen phé duyét va duoc bao luu dé
xuat, kién nghi dén co quan c6 thAm quyén dé xem xét.

Picu 21. Quy dinh chuyén tiép

1. Cac du 4n thuc hién lua chon nha dau tu theo hinh thirc diu thau, di dugc
ky hop dong giira co quan nha nudc ¢6 tham quyén va nha dau tu thi tiép tuc thuc
hién theo quy dinh ctia hop dong cho dén khi két thiic dy 4n; cac du an thuc hién
lwa chon nha dau tu theo hinh thirc d4u gia quyén sir dung dat da duoc phé duyét
két qua trang dau gia thi tiép tuc thuc hién theo quyét dinh phé duyét két qua
trang du gia va phuong an dau gia da dugc phé duyét. Riéng cac ndi dung lién
quan dén hoat dong xay dung thi cac cong viée chua trién khai thuc hién theo quy
dinh chuyén tiép ctia phéap luat vé xay dung.

2. Cac dy 4n dang trong qua trinh chuan bi dau tu nhung chua t6 chuc lya
chon nha dau tu, chua ky hop déng du an thi thi tiép tuc thuc hién cac budc tiép
theo theo Quy dinh nay.

Pi¢u 22. Hwdng din thi hanh

1. Trong truong hop cac van ban quy pham phap luat va cac quy dinh duoc
vién dan trong Quy dinh nay c6 su thay doi, bd sung hodc dugc thay thé thi ap
dung theo van ban quy pham phap luat mai.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 phat sinh vudng mic, cac t6 chic ca
nhan kip thoi phan anh vé Sé Ké hoach va Pau tu dé tong hop, bao cao UBND
tinh xem xét, quyét dinh stra d6i, bd sung cho phu hop./.
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